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lhre Erst-Einschatzung fiir

Coppistra3e 84
04157 Leipzig - Gohlis-Mille

Eigentumswohnung 96 m? Wohnflache

Erstellt am 10.09.2026

REALISTISCHE WERTSPANNE HEUTE

295.000-395.000€

entspricht 3.073 -4.115 €/m? bei 96 m?

vorsichtig Markt-Mitte = 340.000 € optimal vermarktet

Warum eine Spanne und keine Zahl? Weil die Adresse nur die halbe Wahrheit kennt. Die Faktoren,
die innerhalb dieser Spanne Giber £100.000 € entscheiden, finden Sie auf Seite 2.

WORAUS SICH DIESE EINSCHATZUNG SPEIST

1.280 </ 3.550 </ Griinderzeit geprigt
Bodenrichtwert lhrer Lage @ Kaufpreis Wohnungen in Ihr StraBenzug: Gefragte

Altbau-Substanz, stabile
Nachfrage von Familien &
Kapitalanlegern.

(Grundstiicksanteil) Gohlis-Mitte — liber dem
Leipzig-Schnitt von 3.000 €

VON UNS VERKAUFT IN GOHLIS-MITTE Auswahl aus 364 Referenzen - butterling-immobilien.de
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IHRE MIKROLAGE IN GOHLIS-MITTE

Anbindung Tram-Linien 10/11 fuBlaufig, Hauptbahnhof in ~10 Minuten — ein Kaufargument
fur Pendler-Haushalte.

Grin & Freizeit Rosental und Auwald in Laufndhe — der klassische Gohlis-Bonus, der sich in den
m?-Preisen sichtbar niederschlagt.

Nahversorgung Vollversorgung entlang der Georg-Schumann-StraBe; Cafés und Wochenmarkt
am Gohliser Anger.

Bildung Mehrere Grundschulen und Kitas im Umkreis von 1 km — relevant fiir die starkste
Kaufergruppe im Viertel.

WARUM IHRE SPANNE 100.000 € BREIT IST
Diese flinf Faktoren kennt keine Datenbank und kein Online-Rechner — sie zeigen sich erst bei der Besichtigung:

Zustand & Modernisierungsstand

Bad, Elektrik, Fenster — der groBte Einzelhebel bis £15 %
Ausstattung Sr Deta"ils bis 48 %
Parkett, Stuck, Einbaukiiche, Aufzug

Sirr:?g;icisr?iglts,g?e?c:igs m? — Zimmerzahl & Nutzbarkeit bis £7 %
e e e bis £6 %
Energetik & WEG-Lage bis £10 %

Heizung, Rucklagen, anstehende Beschlisse

Von der Spanne zur ehrlichen Zahl: 20 Minuten.

Ich schaue mir lhre Wohnung personlich an und sage lhnen, wo genau in dieser
Spanne sie steht — und mit welcher Strategie Sie ans obere Ende kommen.
Kostenlos, unverbindlich, ohne Verkaufsdruck.

Sven Butterling - 0341 989 859 00 - butterling-immobilien.de
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